» Arrematacao Judicial (Carta de Arrematacao)

1)-Carta de Arrematacéo (original ou cépia autenticada pelo Cartério Judicial
— Férum);

2)-Auto de arrematacdo com descricdo completa do imével, nimero de
matricula e valor do lance de arrematacédo (original ou cOpia autenticada pelo
Cartério Judicial — Forum);

3)-Caso os adquirentes ndo estejam qualificados no titulo com nome
completo, RG e CPF, favor apresentar copia autenticada (RG, CPF, certiddo de
casamento, copia autenticada do registro do pacto antenupcial e da escritura
publica do pacto antenupcial, declaracdo de profissdo e endereco completo);

4)-Guia do ITBI recolhida;
5)-Guia do FUNREJUS (0,2%) recolhida:

6)-Em se tratando de imével da Unido (terrenos de marinha): Certiddo de
Autorizacdo para Transferéncia (CAT/SPU) e Certiddo Negativa de Débitos
Patrimoniais do Imovel (CND/SPU), emitidas pela Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU);

7)-Se na matricula do imével os proprietarios ndo estiverem qualificados
corretamente, apresentar da copia autenticada do CPF, RG, declaracdo de
profissdo e endereco, certiddo de casamento, cépia autenticada do registro do
pacto antenupcial e da escritura publica do pacto antenupcial;

8)-Se a matricula estiver gravada de algum 6nus impeditivo de alienacdo
(hipoteca cedular, hipoteca do SFH, penhora da Unido Federal ou do INSS,
hipoteca do Banco da Terra, clausula de inalienabilidade, promessa de compra
e venda), favor apresentar requerimento solicitando o cancelamento do énus
com a firma reconhecida por autenticidade do credor acompanhado de
documentacédo habil que comprove poderes para o cancelamento do 6nus e/ou
ordem judicial expressa autorizando a baixa dos gravames, conforme o
caso (4);

9)- O imével deve estar descrito no processo exatamente como consta na
matricula (existéncia de construcdo, area construida), caso esteja descrito sem
a construcdo mencionada no titulo, devera ser apresentada a documentacao
referente a averbacdo da construcéo para averba-la previamente ao registro da
arrematacdo ou requerer a cindibilidade do titulo, para para que se faca o
registro do negdcio juridico, sem prejuizo da averbacdo da necessidade de
regularizacdo da situacdo como condicao para atos registrais posteriores.

10)-Se a matricula se referir a area remanescente sem definicdo geodésica,
0 que afronta a regra da especialidade objetiva e ao principio da disponibilidade
qualitativa, é necessario que se promova a prévia apuragdo da area
remanescente pelo procedimento de retificacdo do art. 213 da Lei n°® 6.015/73
(8 7°, art. 213, da Lei n® 6.015/73). De igual modo, matricula com a descricédo



geodésica precaria, deve ser previamente regularizada nos termos do inciso |
elou I, do art. 213, da Lei n® 6.015/73, conforme o caso.

11)-Constando descricdo na matricula que o imével encontra-se seccionado
por via publica, evidenciando tratar-se de matricula irregular, primeiro, por
contrariar o principio da especialidade objetiva (descricdo precéria), segundo,
por afrontar o principio da unitariedade matricial (existéncia de mais de um
imovel na matricula), e terceiro, por englobar &rea publica representada pela
via publica que a secciona, é necessario proceder a previa regularizacao pelo
procedimento de retificagdo (inciso I, do art. 213, da Lei n° 6.015/73) ou
parcelamento de solo (Lei n° 6.766/79), conforme for o caso concreto, fato que
impede a andlise até se ultimar a regularizacao.

12)-Se imovel rural apresentar: Certificado de Cadastro de Imoével Rural
(CCIR/INCRA) em vigor quitado, bem como a comprovacdo de pagamento do
ITR referente aos ultimos 05 (cinco) exercicios (DARFs quitados e respectivas
declaracBes de entrega), podendo ser substituida pela Certiddo Negativa de
débitos de imovel rural expedida pela Receita Federal do Brasil (RFB) e o
Cadastro Ambiental Rural - CAR. Caso ndo conste o numero do CCIR/INCRA
e/ou do NIRF/ITR e/ou do CAR na matricula, apresentar o pertinente
requerimento de averbagao.

Dispensa-se a prova de quitacdo do ITR (art 511-82° e 3° do CN/PR):

8§ 2° - O registrador ndo exigird a comprovagdo do pagamento do ITR ou a CND no registro da
carta de arrematacdo ou de adjudicacéo:

| - se delas constar que, antes da designacdo da praca, 0 juiz comunicou a realizagdo da hasta
publica as Fazendas Publicas do Estado e do Municipio, a Receita Federal e ao INSS; e

Il - se os titulos tiverem sido expedidos pela Justica do Trabalho.

12.1)-Verificar se estd  enquadrado na  obrigatoriedade  do
georreferenciamento - (Decreto n° 9.311/2018) - serd exigida nos casos de
desmembramento, parcelamento, remembramento e em qualquer situagdo de
transferéncia de imével rural:

e Vigente para iméveis igual ou superior a 100 hectares (1.000.000,00m?)
e  20/11/2023 para os imoveis com area de 25 a menos de 100 hectares; e
e  20/11/2025 para os imoveis com area inferior a 25 hectares.

12.2)- Sendo aquisicao de Imovel rural por estrangeiro: Imével rural com area
superior a 3 modulos fiscais (1 modulo fiscal = 12ha), ou seja, area igual ou
superior a 360.000,00 m2 adquirida por estrangeiro devera ter anuéncia do
Incra (Lei n° 5.709/71; Instrucdo Normativa/Incra n° 76/2013; Decreto n°
74.965/74).

13)-Se imével urbano apresentar certiddo de cadastro imobiliario, expedida
pela Prefeitura Municipal. Caso a matricula do imével ainda conste como rural,
deve ser averbada a transformacdo de imovel rural em urbano, comprovada
mediante certiddo de inscricdo imobiliaria. Dispensa-se a quitacdo do ITR caso
seja comprovada que deixou de ser rural ha mais de 5 anos (a data pode ser
provada por certiddo municipal).



Observagoes:

(1)-Todos os documentos advindos do processo deverdo estar autenticados pela prépria Vara na
qual se deu a tramitacao.

(2)- A base de célculo dos emolumentos e do FUNREJUS incide sobre o preco pago em hasta
publica;

(3)- O registro da carta de arrematagdo pode ser realizado sem o prévio cancelamento dos 6nus
(hipoteca, de penhora, de averbagdo de indisponibilidade, etc.), porém, o arrrematante deve
declarar-se ciente de que tais 6nus continuam ativos (DESCREVER ONUS — R/Av.**), conforme
dispde o artigo 252 da Lei n° 6.015/73 e que para respectiva baixa, faz-se necessario autorizacdo
judicial/extrajudicial expressa.

(4)- O IPTU (imdvel urbano) e/ou ITR (imdvel rural) no caso de arrematacdo em hasta publica,
sub-roga-se sobre o respectivo preco (fato que dispensa a apresentacdo da Negativa Fiscal), art. 130,
paragrafo Unico do Codigo Tributario Nacional.

IMPORTANTE

A presente listagem nao é definitiva, servindo apenas como referéncia, pois dependendo da andlise da
documentacéo e a situacao juridica dos registros, podera ser necessaria complementacao,
esclarecimentos ou prévio registro de outro tipo de ato.



