» Adjudicacao por Morte

1)-Formal de partilha (original ou copia autenticada pelo Cartorio Judicial —
FOrum);

2)-Sentenca de homologacdo com transito em julgado; (copia autenticada
pelo Cartério Judicial)

3)-Caso os adquirentes ndo estejam qualificados no titulo com nome
completo, RG e CPF, favor apresentar copia autenticada (RG, CPF, certiddo de
casamento, cOpia autenticada do registro do pacto antenupcial e da escritura
publica do pacto antenupcial, declaracéo de profissdo e endereco completo;

4)- Se houve cessao de direitos de meacéao ou de direitos hereditarios:

4.1)-Apresentar copia autenticada pelo Cartorio Judicial do Termo de
Cesséo ou Escritura Publica de Cesséo;

a)-Se onerosa, apresentar guia recolhida do ITBI (Imposto de
Transmissao de Bens Imoveis);

b)-Se gratuita, apresentar a guia do ITCMD (Imposto de Transmissao
Causa Mortis e Doacao);

c) CND(*) federal em nome do cedente (pode ser obtida no
site www.receita.fazenda.gov.br ou sede da Receita Federal),

5)-Apresentar cOpia autenticada da certiddo de 6bito, caso ndo esteja inclusa
no Formal de Partilha apresentado;

6)- ITCMD causa mortis;

7)-CND estadual (pode ser obtida na Exatoria Estadual) e municipal (pode
ser obtida na Prefeitura Municipal) em nome do de cujus, caso nao esteja
inclusa no Formal de Partilha apresentado;

8)-FUNREJUS: N&o incide (art. 3°, VII-“b” —“8”, da Lei n® 12.216/98);

9)-Em se tratando de imovel da Unido (terrenos de marinha): Certiddo de
Autorizacao para Transferéncia (CAT/SPU) e Certiddo Negativa de Débitos
Patrimoniais do Imével (CND/SPU), emitidas pela Secretaria do Patrimoénio da
Unido (SPU);

10)-Se imovel rural apresentar: Certificado de Cadastro de Imével Rural
(CCIR/INCRA) em vigor quitado, bem como a comprovacdo de pagamento do
ITR referente aos ultimos 05 (cinco) exercicios (DARFs quitados e respectivas
declaracbes de entrega), podendo ser substituida pela Certiddo Negativa de
débitos de imoével rural expedida pela Receita Federal do Brasil (RFB) e o
Cadastro Ambiental Rural - CAR. Caso nédo conste o numero do CCIR/INCRA
e/ou do NIRF/ITR e/ou do CAR na matricula, apresentar o pertinente
requerimento de averbacao.


http://www.receita.fazenda.gov.br/

10.1)-Verificar  se estd  enquadrado na  obrigatoriedade do
georreferenciamento - (Decreto n° 9.311/2018) - serd exigida nos casos de
desmembramento, parcelamento, remembramento e em qualquer situacdo de
transferéncia de imoével rural:

e  Vigente para iméveis igual ou superior a 100 hectares (1.000.000,00m?)
e  20/11/2023 para os imoveis com area de 25 a menos de 100 hectares; e
e  20/11/2025 para os imoOveis com area inferior a 25 hectares.

10.2)- Sendo aquisicdo de Imavel rural por estrangeiro: Imével rural com area
superior a 3 moédulos fiscais (1 moédulo fiscal = 12ha), ou seja, area igual ou
superior a 360.000,00 m2 adquirida por estrangeiro devera ter anuéncia do
Incra (Lei n° 5.709/71; Instrucdo Normativa/Incra n°® 76/2013; Decreto n°
74.965/74).

11)-Se imével urbano apresentar certiddo de cadastro imobiliario, expedida
pela Prefeitura Municipal. Caso a matricula do imdvel ainda conste como rural,
deve ser averbada a transformacdo de imoével rural em urbano, comprovada
mediante certiddo de inscricdo imobiliaria. Dispensa-se a quitacdo do ITR caso
seja comprovada que deixou de ser rural ha mais de 5 anos (a data pode ser
provada por certiddo municipal).

12)-Se imével urbano apresentar certiddo de cadastro imobiliario, expedida
pela Prefeitura Municipal. Caso a matricula do imdvel ainda conste como rural,
deve ser averbada a transformacdo de imoével rural em urbano, comprovada
mediante certiddo de inscricdo imobiliaria. Dispensa-se a quitacdo do ITR caso
seja comprovada que deixou de ser rural ha mais de 5 anos (a data pode ser
provada por certiddo municipal).

13)-O imdvel deve estar descrito no processo exatamente como consta na
matricula (existéncia de construcdo, area construida), caso esteja descrito sem
a construcdo mencionada no titulo, devera ser apresentada a documentacao
referente a averbacao da construcdo para averba-la previamente ao registro da
arrematacdo ou requerer a cindibilidade do titulo, para para que se faca o
registro do negdcio juridico, sem prejuizo da averbacdo da necessidade de
regularizacao da situacdo como condicdo para atos registrais posteriores.

14)-Se a matricula se referir a area remanescente sem definicdo geodésica,
0 gque afronta a regra da especialidade objetiva e ao principio da disponibilidade
qualitativa, é necessario que se promova a prévia apuracdo da area
remanescente pelo procedimento de retificacdo do art. 213 da Lei n°® 6.015/73
(8 7°, art. 213, da Lei n® 6.015/73). De igual modo, matricula com a descri¢cao
geodésica precaria, deve ser previamente regularizada nos termos do inciso |
el/ou 1, do art. 213, da Lei n° 6.015/73, conforme o caso.

15)-Constando descricdo na matricula que o imével encontra-se seccionado
por via publica, evidenciando tratar-se de matricula irregular, primeiro, por
contrariar o principio da especialidade objetiva (descricdo precéria), segundo,
por afrontar o principio da unitariedade matricial (existéncia de mais de um
imével na matricula), e terceiro, por englobar area publica representada pela
via publica que a secciona, é necessario proceder a previa regularizacao pelo
procedimento de retificagao (inciso I, do art. 213, da Lei n® 6.015/73) ou



parcelamento de solo (Lei n° 6.766/79), conforme for o caso concreto, fato que
impede a analise até se ultimar a regularizacao.

Observacéo:

(*) Até 02/11/2014, a prova de regularidade fiscal era feita por meio da Certiddo especifica,
relativa as contribuicdes previdenciarias emitida pela Receita Federal (RFB), conhecida como CND
do INSS, e da Certiddo conjunta PGFN/RFB, relativa aos demais tributos da RFB e inscrigdes em
DAU da PGFN, porém, a partir de 03/11/2014, passou a vigorar a certiddo expedida conjuntamente
pela RFB e pela PGFN, que engloba todos os créditos tributario federais e a Divida Ativa da Unido,
incluindo-se as contribuigdes sociais do art. 11, paragrafo unico alineas “a”, “b” e “c”, da Lei n°
8.212/1991, as contribui¢des instituidas a titulo de substituicdo e as devidas, por lei, a terceiros.

IMPORTANTE

A presente listagem ndo é definitiva, servindo apenas como referéncia, pois dependendo da anélise da documentacéo
e a situacdo juridica dos registros, podera ser necesséaria complementacdo, esclarecimentos ou prévio registro de outro
tipo de ato.



